LAHTESEISUKOHAD
Sindi linnas Pdrnu mnt 49 ja Pérnu mnt 51a katastritiksuste detailplaneeringu koostamiseks.
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ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmérgiks on miirata Parnu mnt 49 katastriiiksusele
ehitusdigus ja hoonestusala kolmekordse kortermaja ehitamiseks ning lahendada vajalik taristu, sh
parkimine ja juurdepiésud.

Katastriiiksuse tdisehituseks planeeritakse ca 33% (470 m2). Parnu mnt 51a katastritiksusele
miiratakse tee ja tdnava maa sihtotstarve (LT) ning vajadusel moodustatakse Pdarnu mnt 51a
katastritiksusest uus krunt juurdepéésu tarbeks Pdrnu mnt 49 ja Parnu mnt 51 katastriiiksustele.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiitisitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid. Koostaja:
OU Linnak (reg nr 12913059).

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

OLEMASOLEYV OLUKORD

Detailplaneeringualal asuvad katastriiiksused :

Pirnu mnt 49 tunnus 74101:001:0252, sihtotstarve drimaa 100%

Pirnu mnt 51a tunnus 80901:001:0424, sihtotstarbeta maa, katastriiiksusel asub ehitismélestise
Elamu Sindis Pédrnu mnt 51 reg nr 16788 kaitsevoond.

Detailplaneeringu ala asub Parnu mnt déres, Toostuse tn 2, Kooli tn 2b ja Pdarnu mnt 51 vahelisel
alal. Toostuse tn 2 ja Kooli tn 2b asuvad paneelmajad, Pdarnu mnt 51 asub ehitismélestis Elamu
Sindis Pdrnu mnt 51 reg nr 16788. Planeeringu ala asub viljakujunenud hoonestusega Sindi linna
keskosas.

Valdavalt on antud detailplaneeringu lihiiimbrus elamuala. Liheduses on pargialad. Ule Pirnu
mnt asub Vabriku park. Pirnu mnt 51 kdrval on Kooli park. Naabruses on kortermajade piirkond,
léheduses rekreatsioonivéimalusi pakkuvad pargialad, kaugele ei jdd ka Pdrnu jOgi ja rajatav
kirestikukeskus, piirkonnas on viljakujunenud infrastruktuur.

Pérnu mnt 49 on eraomandis, Pirnu mnt 51a munitsipaalomandis. Naaberkinnistud on Kooli tn
2b eraomandis, Toostuse tn 2 segaomandis, Parnu mnt 51 munitsipaalomandis.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Sindi iildplaneering ndeb ette detailplaneeringu alal elamuala E3, mis tdhendab, iiksikelamu
piistitamise v&imalust, maksimumkorgusega 8,5 m. Elamualale E3 ei ole lubatud korterelamut
ehitada. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sindi linna tildplaneeringu muutmiseks.

Pdarnu maakonna planeering néeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise pohimdtted.
Olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga on jargmised:
¢ Ruumilise arengu pohimdtted: Asustuse arengu suunamisel on aluseks tugev keskusasulate
vorgustik (p 1.3. Ruumilise arengu pohimdtted ja suundumused 1k 16).

¢ Tingimused iildplaneeringute koostamiseks ja linnalise asustusega alade arendamiseks (lk
38):



- jérgida olemasolevat asustusstruktuuri seda vdimalusel tihendades, eelistada tiihjana
seisvate hoonete ja maa-alade taaskasutusele vOtmist. Uute suuremate elamualade
kavandamisel siduda need olemasoleva kompaktse asustusega;

- vidrtustada viljakujunenud ruumilist linnastruktuuri, miljodd ja ajaloolist ehituspérandit.
Sdilitada linna- ja asulasiidameid, toetada seal teenuste mitmekiilgsust;

- uushoonestuse kavandamisel arvestada piirkonnas viljakujunenud ehitusmahtude ja
ehituslaadiga, seada eesmirgiks korge arhitektuuriline tase.

Eeltoodu alusel saab viita, et planeeringuga kavandatu on kdnesolevasse asupaika sobiv.

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1g 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 vdi 3
sitestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid. Koostaja:
OU Linnak (reg nr 12913059).

Eelhinnangus jouti jdreldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mojuala
keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripédrandi vai vara.

Pdarnu mnt 49 ja Pdarnu mnt 51a kinnistu detailplaneeringu nidol on tegemist Sindi linna
ildplaneeringu muutmise ettepanekut tegeva detailplaneeringuga. Sindi linna iildplaneering seab
ette elamualadel E3 hoonestuse maksimaalseks kdrguseks 8,5 m ning rohuasetuse pereelamute
arendamisele.

Antud asukohta arvesse vottes ning arvestades samuti sellega, et lisaks Parnu mnt 49 kinnistu
vahetus liheduses olevatele korterelamutele on linnas ka viiksemaid korterelamuid, siis ei ole
tegelikult mdjuvat pohjust, miks antud krundil peaks ehitama 8,5 m kdrguse viikese korterelamu
vOi pereelamu.

Olemasolevat keskust on otstarbekas tihendada. Arvestades olemasolevat hoonestust, on
kavandatava 3-korruselise viilkatusega kortermaja néol leitud mdistlik kompromiss 5-korruseliste
kortermajade ja véikse muinsuskaitse aluse puithoone vahele.

Arvestades eelnevat ei ole vajadust algatada Tori vallas, Sindi linnas, Pdrnu mnt 49 ja Pérnu mnt
51a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.



SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

Maiirata Parnu mnt 49 katastriiiksusele ehitusdigus korterelamu ja vajadusel abihoone
ehitamiseks.

Niha ette Pdrnu mnt 5S1a katastriiiksuse jagamine kaheks krundiks nii, et moodustuks
eraldiseisev juurdepddsu voimalus Pdrnu mnt 49 ja Parnu mnt 51 katastriiiksustele.
Hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada naabruses olevate elamute ehitusmahtude ja
ehituslaadiga.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni baasil. Vee- ja
kanalisatsioonisiisteemide planeerimiseks votta aluseks Sindi Vesi OU tehnilised
tingimused.

Elektriga liitumiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassiga liitumiseks kiisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.

Juurdepéis lahendada Piarnu mnt kaudu.

Parkimine lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS
843:2016 Linnaténavad.

Planeeringu joonistel nididata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

Planeeringus kisitleda ning néidata joonistel planeeringuala sademevee é&rajuhtimise
lahendus.

Séilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust

Planeeringus miirata ehitusjirjekorrad.

Planeeringuala tuleohutusnduded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele.
Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks iihes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt.

Haldusleping s6lmida enne kehtestamist.

Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
miédrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

KOOSTOO

Pédisteamet
Muinsuskaitseamet

KAASAMINE

Toostuse tn 2 korteriiihistu, Kooli tn 2b korteriiihistu, Lexer Capital ouU
Elektrilevi OU

Sindi Vesi OU

Telia Eesti AS

Rahandusministeerium



Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on 0igus kooskdOlastuste vajadust ja ldhteseisukohti tdpsustada ja tdiendada
detailplaneeringu menetlemisel.

Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
i1sikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH vajalikkuse ja ldhteseisukohtade kohta asjaomastelt asutustelt seisukohtade kiisimine,
vajadusel tdiendamine: iiks kuni kaks kuud.

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine: iiks kuu.
Planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine
(eskiislahendus): neli kuud.

Planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse kiisimine: kolm kuud.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust viljapanekust teatamine: kaks kuud.

Planeeringu avalik viljapanek ja arutelu, jarelevalve: kaks kuni kolm kuud.

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja sellest
teatamine: kaks kuud.

PlanS § 139 16ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
otsus hiljemalt kolme aasta méodumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Lihteseisukohad kehtivad kaks aastat detailplaneeringu algatamisest. Vajadusel tdpsustab
vallavalitsus ldhteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Leles Luhse
planeerimisspetsialist



